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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da da 82 Série da 12 Emissao de CRI da CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Resolucdao Comissao de Valores Mobiliarios n? 17/2021, na alinea “b"” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei

6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducirio.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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€ Simplific Pavarini

EMISSORA

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA, localizada na Rua Iguatemi 192, Cj 152, Sao Paulo Sao
Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n@
31.468.139/0001-98.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto social as seguintes atividades: (a) Aquisicdo de créditos imobiliarios e do
agronegdcio e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios e do agronegécio; (b)
Aquisicao e securitizacao de créditos hipotecarios, créditos oriundos de operacdes e financiamentos imobilidrios
em geral e/ou créditos do agronegdcio; (c) Prestacdo de servicos referentes a operacdes no mercado secundario
de hipotecas, de créditos oriundos de operacdes e financiamento imobilidrios em geral e/ou créditos do
agronegécio; (d) Gestdo e administracao de carteiras de crédito imobilidrio e/ou do agronegdcio, préprias ou de
terceiros;(e) Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e/ou do agronegdcio, bem como de outros titulos
e valores mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios e/ou do agronegécio que sejam compativeis com as
suas atividades; (f) Distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua prépria
emissao; (g) Prestacao de servicos de estruturacao de operacoes de securitizacao de créditos imobiliarios e/ou
do agronegdcio, préprios ou de terceiros; (h) Realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos,
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios, imobilidrios e de agronegdcios; (i)
Realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas ndo se
limitando, a intermediacdo de negdcios relacionados com o mercado imobilidrio e/ou do agronegécio, e
prestacao de servicos de consultoria; e (j) Consultoria de investimentos para fundos de investimento que
tenham como objetivo a aquisicao de créditos imobiliadrios e/ou do agronegdcio.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

20G0720718/BRASPRCRIO75

Instrugdo CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliadrios
Ltda.

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Banco Escriturador

BANCO BRADESCO S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/8

Valor Total da Emissao 59.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 59.000

Forma ESCRITURAL

Espécie GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Data de Emissao

20/07/2020

Data de Vencimento

21/07/2026

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da
assinatura de Boletim de Subscricao pelo Investidor Profissional.
4.2. Integralizacao dos CRI: A integralizagdo dos CRI sera realizada
em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de
Subscricdo. Os CRI serao integralizados, a vista, pelo seu Valor
Nominal Unitario, na Data de Integralizacdo ou pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado acrescido dos Juros Remuneratérios desde a
Data de Integralizagao. A integralizacao dos CRI serd realizada via
B3, podendo ser admitido dgio ou desagio no momento da
integralizagao.

Remuneracao

IPCA + 12,00% a.a.

Data de Integralizacao

06/08/2020
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Repactuagao N&ao ha previsao de Repactuacgao.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

4.3. Destinacao dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI
serao utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessao.

4.4. Destinacao dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI
serao utilizados pela Devedora para a construcao e desenvolvimento do Empreendimento, conforme
cronograma indicativo, previsto no Anexo IX deste Termo de Securitizacao.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiducidrio e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=160&titulo=CRI&empresa=CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 8 S&pasta_raiz=CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 8 S
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas  Circulacao
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 59.000
GARANTIA

2.9.1. Aval: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento da CCB, os Fiadores/Avalistas assumem,
individual e solidariamente entre si e com a Devedora, como avalistas e principais pagadores, a
responsabilidade pelo pontual e integral pagamento de todos e quaisquer montantes em decorréncia da CCB.

2.9.2 Fianca: Adicionalmente, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas,
os Fiadores assumem, como fiadores e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de
ordem, a responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Contrato de Cessao.

2.9.3. Alienacdo Fiducidria de Imével: Sem prejuizo do Aval e da Fianga, em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdao constituidas pela Devedora, em favor da Emissora, (i) a
alienacao fiduciaria do Imével, incluindo as Unidades Autdbnomas em Estoque, e as futuras unidades auténomas
ja comercializadas, por meio dos Contratos Imobilidrios, as quais deverdo estar livres e desembaracados de
quaisquer 6nus na data de sua constituicao, e (ii) a promessa de alienacao fiduciaria das unidades imobilidrias
integrantes do Empreendimento Imobiliario, que venham a ser objeto da liberacao, prevista na clausula 7.1.6 da
CCB, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria Imdvel. Na presente data, referida garantia ainda nao se
encontra constituida, tendo em vista que Contrato de Alienacao Fiducidria Imdvel ainda se encontrar pendente
de registro perante o Registro de Iméveis competente, que deverd ser realizado pela Devedora no prazo
previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imével.

2.9.3.1. Conforme disposto no Contrato de Alienacao Fiducidria Imével, na hipétese da Devedora pretender,
apos a conclusao das obras do Empreendimento Imobiliario, (i) vender qualquer unidade auténoma integrante
do Empreendimento Imobilidrio ou (ii) viabilizar o repasse aos adquirentes, que tenha sido solicitado pelo
respectivo comprador, a Devedora devera encaminhar a Securitizadora, solicitacdo para a liberacdo do gravame
incidente sobre a respectiva unidade, que somente serad concedida, apds a confirmacao pela Securitizadora do
recebimento ou direcionamento, conforme o caso, para a Conta do Patrimdnio Separado do valor
correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliacdo Minimo, descontados os valores
devidos a titulo de impostos e comissao.

2.9.3.1.1. Considera-se “Valor de Avaliacao Minimo”, o valor minimo de avaliacao da respectiva unidade
auténoma integrante do Empreendimento Imobilidrio, calculado pelo preco do metro quadrado, no valor de R$
7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) (“PMa"), multiplicado por sua area privativa, atualizado pelo INCC a partir
desta data.

2.9.3.2. Caso o valor de venda da unidade seja inferior ao Valor de Avaliacdo Minimo, a Devedora deverd
aportar, na Conta do Patrimonio Separado, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliacdo Minimo do respectivo



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020

0 Sim P lific Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

12 Emissao de CRIs
Abril 2021

imodvel.

2.9.3.3. Na hipdtese de o valor de venda ser superior ao Valor de Avaliacdo Minimo, a totalidade do valor
apurado por meio da respectiva venda devera ser destinado a Conta do Patrimo6nio Separado.

2.9.3.4. Na hipdtese da Devedora pretender, antes da conclusao das obras do Empreendimento Imobilidrio,
realizar a venda de qualquer das Unidades Autbnomas em Estoque, a garantia de alienacao fiduciaria sobre a
respectiva unidade permanecera vigente, sendo certo que, nesta hipétese, a Devedora devera fazer com que
no Contrato Imobilidrio, a ser formalizado, conste mencdo expressa (i) a alienacao fiduciaria e (ii) a cessao
fiduciaria existentes sobre o imdvel e os créditos decorrentes do referido contrato, respectivamente, a
Securitizadora.

2.9.3.5. Caso qualquer Adquirente seja impedido de realizar o registro de seu Contrato Imobilidrio perante o
Registro de Imédveis em razao da Alienacao Fiduciaria Imdvel existente, a Securitizadora devera, apds ser
comunicada pela Devedora, neste sentido, providenciar a liberacao do gravame incidente sobre a respectiva
unidade, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, acompanhada da nota de
exigéncia emitida pela Registro de Imdveis.

2.9.3.5.1. Na hipdtese acima, a Devedora devera providenciar, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data da respectiva liberacdo, nova constituicao (incluindo os registros necessarios) da alienacao fiduciaria sobre
a referida unidade em favor da Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado da CCB.

2.9.4. Alienacao Fiduciaria Terreno: Ainda, em garantia do pontual adimplemento das Obrigacdes Garantidas
decorrentes desta CCB, a Fiduciante constituird, em favor da Securitizadora, a alienacao fiduciaria do Terreno,
nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria Terreno. Na presente data, referida garantia ainda nao se
encontra constituida, tendo em vista que Contrato de Alienacao Fiducidria Terreno ainda se encontrar pendente
de registro perante o Registro de Imdéveis competente, que devera ser realizado pela Devedora no prazo
previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria Terreno

2.9.5. Alienacao Fiducidria de Quotas: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, sera constituida pela Vifran e pela Madreal a alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de
emissao da Devedora, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria Quotas. Na presente data, referida
garantia ndo se encontra constituida, em razdo da auséncia de comprovacao de seu registro perante os
cartérios e a Junta Comercial competente, que devera ser realizado no prazo previsto no Contrato de Alienacao
Fiducidria Quotas.

2.9.6. Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios: Sem prejuizo das demais garantias previstas acima, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, a Devedora constituira, em favor da Securitizadora, (i) a cessao fiduciaria
da totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes da comercializa¢do das unidades autdbnomas integrantes do
Empreendimento Imobilidrio comercializadas até a presente data e formalizadas por meio de cada Contrato
Imobilidrio celebrado entre a Devedora e o respectivo Adquirente; e (ii) a promessa de cessao fiduciaria dos
créditos decorrentes da alienacdo das Unidades Autdbnomas em Estoque, a ser constituida nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, que deverd ser realizado no prazo previsto no referido contrato.

AMORTIZACAO

5.3. Calculo da Amortizacdo: O Saldo Devedor Atualizado serd pago conforme Anexo Il, de acordo com a
aplicacao da seguinte férmula:
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REMUNERACAO

5.2. Juros Remuneratérios: serao pagos mensalmente, em cada Data de Aniversario, conforme descritas no
Anexo |l deste Termo de Securitizacdo, com base na seguinte férmula:

RESGATE ANTECIPADO

6.1. Os CRI poderao ser amortizados extraordinariamente de forma parcial ou resgatados antecipadamente
de forma total, conforme o caso, nas seguintes hipéteses:

(i) vencimento antecipado da CCB;
(ii) em caso de Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa (conforme definida a sequir); e/ou

(iii) caso sejam verificados quaisquer dos eventos de Amortizacdo Antecipada Obrigatéria, previstos na
cldusula 6.1.2 abaixo.

PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 92 da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a Conta do Patrimonio
Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario,
mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicao Custodiante, serd registrado conforme previsto
no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931/04.

8.2. Conta do Patrimonio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente na Conta do
Patrimbnio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados do patrimonio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.2.1. O Valor do Fundo de Reserva, os valores relacionados a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e
aqueles decorrentes do pagamento do Valor de Cessao, enquanto retidos na Conta do Patrimonio Separado,
serao aplicados automaticamente, independentemente de notificacao e/ou instrucao das Partes, em titulos,
valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa, de liquidez diaria, do Banco Bradesco S.A.,
ou titulos publicos emitidos pelo Tesouro Nacional (“Investimentos Permitidos”). Todos os Investimentos
Permitidos realizados nos termos desta clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado para a realizacdo de qualquer pagamento devido.
Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos das Aplicacdes Financeiras pertencerao com
exclusividade a Emissora. Sendo esses rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que
forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos a Devedora.

8.3. Isencao de Acao ou Execucao: Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, as Garantias e 0s recursos mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado estao isentos de
qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a
execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria n.2 2.158-35/2001.
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8.4. Patrimo6nio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as Garantias e 0s recursos
mantidos na Conta do Patriménio Separado permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrucao CVM n? 414, a
Emissora declara que:

(a) com relacdo a CCl, a custéddia da Escritura de Emissao de CCl serd realizada pela Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao atividades da Emissora, da seguinte
forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucao dos Créditos Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos
recursos que transitardo pela Conta do Patrimonio Separado; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condicdes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagao de garantias.

8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da Emissora
serao suportados pela Devedora, com os recursos decorrentes do pagamento da CCB, inclusive os tributos
incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados
para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos (gross-up).

8.7.1 A Taxa de Administracao sera devida pela Devedora, com recursos disponiveis na Conta do Patrimonio
Separado, e paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacdo dos CRI e, a partir de ent&o,
mensalmente, no 22 (segundo) Dia Util de cada més, até o resgate total dos CRI.

8.7.1.1. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacdo de suas caracteristicas apés a
Emissao, serd devido a Emissora, pelo Patriménio Separado, remuneracao adicional no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais), acrescidos dos impostos que incidem sobre esta prestacao de servicos, por homem-hora de
trabalho dedicado a (i) execucdo de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacdo em Assembleias Gerais e a
consequente implementacao das decisdes nelas tomadas, paga em 5 (cinco) dias apés a comprovacao da
entrega, pela Emissora, de “relatério de horas” a parte que originou a demanda adicional. Esses valores serao
corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados pelo IPCA/IBGE.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata
temporis, até o dia do efetivo pagamento.
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8.8. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via original negocidvel da CCB e dos demais
Documentos da Operacao, recebendo a Instituicao Custodiante uma via original da Escritura de Emissao da CCl
e uma copia simples da CCB.

8.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdao do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinarias, liquidagao antecipada ou
realizacao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior:

(a) Despesas do Patrimdnio Separado

(b) Comissao de venda

(c) Impostos diretos (RET)

(d) Juros remuneratérios dos CRIs

(e) Amortizacdo dos CRI

(f) Despesas Extraordinarias, se for o caso

(g) Despesas de marketing limitadas a R$ 30.000,00 ( trinta mil reais ) por més, se o ILG (abaixo definido) for>
ou igual a 130% (cento e trinta por cento)

(i) Amortizacao extraordinaria, prevista na alinea 6.1.2, se houver

8.9.1 Caso os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado sejam insuficientes para cumprimento das
obrigacdes do CRI previstas acima em seu vencimento, a Emissora notificara a Devedora para que em até 2
(dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para cumprimento de todas as obrigacées em mora.

8.10. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimo6nio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracao temerdaria reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em
julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

FUNDO DE RESERVA

2.9.7. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, sera retido do Valor de Cessao o montante de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a composicao do fundo de reserva, cujos recursos poderdo ser
utilizados para pagamento das obrigacdes pecuniarias inadimplidas decorrentes dos CRI (“Fundo de Reserva”).
Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), o mesmo deverd ser recomposto, até que atinja novamente o valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais): (i) com recursos decorrentes da arrecadacado dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, desde que o
Percentual Minimo de Garantido esteja atendido; ou (ii) pela Devedora, em até 3 (trés) Dias Uteis da data da
referida verificacdo, com recursos préprios, obrigatoriamente mediante TED (Transferéncia Eletronica
Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entao vigentes, na Conta do Patrimdnio
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Separado ou em outra conta que lhe vier a ser informada pela Securitizadora, sob pena de vencimento
antecipado da CCB.

2.9.8. Até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, devera ser assegurado pela Devedora a
manutencdo de percentual minimo de garantia (“Percentual Minimo de Garantia”), que corresponda a, no
minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB, a ser verificado até o 52 (quinto) Dia Util de
cada més (“Data de Verificacdo”) pelo Agente de Verificacdo, de acordo com a seguinte férmula (“indice de
Liquidez e Garantia - ILG"):

ILG > =130%

ILG = (VPL recebiveis elegiveis + Valor de Estoque x 60% + valor de venda forcada do Terreno) /
(Saldo Devedor atualizado + IntegralizacOes previstas)

Onde:

VPL Recebiveis Elegiveis = Valor Presente Liquido do Fluxo de recebiveis, calculado na mesma taxa da
operacdo, excluindo as unidades com inadimpléncia superior a 90 (noventa) dias.

Como consequéncia, as unidades inadimplidas serdo consideradas no valor de estoque, conforme sua
respectiva avaliacdo deduzindo os valores ja pagos pelos respectivos adquirentes.

Valor de Estoque = o valor das Unidades Autdnomas em Estoque, calculado com o valor do metro
quadrado médio das 10 (dez) ultimas Unidades Vendidas, liquido de corretagem e prémio sobre
vendas * drea privativa disponivel para venda.

2.9.8.1. Caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, a CCB devera ser
amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos préprios, em até 10 (dez) dias contados da
verificacdo do ndo atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o reestabelecimento de referido
percentual, sendo certo que caso nao seja constatado o reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia,
no prazo acima, a Devedora ficarad obrigada a realizar a comercializacdo das Unidades Auténomas em Estoque
conforme preco e equipe de comercializagao e ou imobiliaria indicados pela Securitizadora de modo que o
reenquadramento do Percentual Minimo de Garantia deva ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
em que se constatou o desenquadramento, sob pena de vencimento antecipado da CCB.
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DECLARACAO DA EMISSORA

Sdo Paulo, 26 de Janeiro de 2021

A

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Rua Sete de Setembro, 59, Sala 2401, Centro

CEP 20050-55 - Rio de Janeira = Rl

DECLARACAO

Vimos pela presente declarar gue, a CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5/A estd
em dia com o cumprimento de todas as suas obrigagBes previstas no Terma de Securitizagao
da B2Serie de sua 12EmlissSo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, celebrado em 20 de
Julho de 2020, berm coma declarar a ndio ocorréncla de eventos de vencimento antecipado e
inexistencia de descumprimentos de obrigacdes da Emissora perante os titulares de CRle o
Agente Fidugidrio,

Atenciosamen

AT
Casa de Pedra saqmﬂndon de Credito 5/A

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5.4
Rua lguatemi 192, Cj. 152 - Itaim Bibi - CEP: 01451010 - $ho Paule - 5P
[11) 4582-T0B0 | www.cpspo com.br
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€ Simplific Pavarini

Esta emissao nao possui covenants.

Data do Evento Data da Liquidagdo

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Evento

Percentual/Taxa

Status

Valor Pago  Obs

20/08/2020 21/08/2020 Juros R$ 4,27918100
20/09/2020 22/09/2020 Juros R$ 9,53412318
20/10/2020 21/10/2020 Juros R$ 9,55701022
20/11/2020 23/11/2020 Juros PAGAMENTO 23/11 R$ 9,61817910
20/12/2020 22/12/2020 Juros R$ 9,70089707
22/12/2020 22/12/2020 Amortizacdo Extraordinaria R$ 28,64406779
20/01/2021 21/01/2021 Juros R$ 9,51301966
21/01/2021 21/01/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 2,79193220
20/02/2021 20/02/2021 Juros R$ 9,61459913
23/02/2021 23/02/2021 Amortizacdo Extraordinéria R$ 2,36516949
20/03/2021 20/03/2021 Juros R$ 9,61613432
23/03/2021 23/03/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 17,00169491
20/04/2021 - Juros -
20/05/2021 - Juros Agendado -
20/06/2021 - Juros Agendado -
20/07/2021 - Juros Agendado -
20/08/2021 - Juros Agendado -
20/09/2021 - Juros Agendado -
20/09/2021 - Amortizagao Variavel 1,6900% Agendado -
20/10/2021 - Juros Agendado -
20/10/2021 - Amortizacao Variavel 1,7200% Agendado -
20/11/2021 - Juros Agendado -
20/11/2021 - Amortizacado Variavel 1,7500% Agendado -
20/12/2021 - Juros Agendado -
20/12/2021 - Amortizacao Variavel 1,7900% Agendado -
20/01/2022 - Juros Agendado -
20/01/2022 - Amortizagao Variavel 1,8200% Agendado -
20/02/2022 - Juros Agendado -
20/02/2022 - Amortizacao Variavel 1,8500% Agendado -
20/03/2022 - Juros Agendado -
20/03/2022 - Amortizacado Variavel 1,8900% Agendado -
20/04/2022 - Juros Agendado -
20/04/2022 - Amortizacao Variavel 1,9200% Agendado -
20/05/2022 - Juros Agendado -
20/05/2022 - Amortizagao Variavel 1,9600% Agendado -
20/06/2022 - Juros Agendado -
20/06/2022 - Amortizacao Variavel 2,0000% Agendado -
20/07/2022 - Juros Agendado -
20/07/2022 - Amortizacado Variavel 2,0400% Agendado -
20/08/2022 - Juros Agendado -
20/08/2022 - Amortizacao Variavel 2,0800% Agendado -
20/09/2022 - Juros Agendado -
20/09/2022 - Amortizagao Variavel 2,1300% Agendado -
20/10/2022 - Juros Agendado -
20/10/2022 - Amortizacao Variavel 2,1700% Agendado -
20/11/2022 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

20/11/2022 - Amortizacao Variavel 2,2200% Agendado -
20/12/2022 - Juros Agendado -
20/12/2022 - Amortizagao Variavel 2,2700% Agendado -
20/01/2023 - Juros Agendado -
20/01/2023 - Amortizacado Variavel 2,3300% Agendado -
20/02/2023 - Juros Agendado -
20/02/2023 - Amortizacdo Variavel 2,3800% Agendado -
20/03/2023 - Juros Agendado -
20/03/2023 - Amortizacao Variavel 2,4400% Agendado -
20/04/2023 - Juros Agendado -
20/04/2023 - Amortizagao Variavel 2,5000% Agendado -
20/05/2023 - Juros Agendado -
20/05/2023 - Amortizacado Variavel 2,5600% Agendado -
20/06/2023 - Juros Agendado -
20/06/2023 - Amortizacdo Variavel 2,6300% Agendado -
20/07/2023 - Juros Agendado -
20/07/2023 - Amortizacao Variavel 2,7000% Agendado -
20/08/2023 - Juros Agendado -
20/08/2023 - Amortizagao Variavel 2,7800% Agendado -
20/09/2023 - Juros Agendado -
20/09/2023 - Amortizacao Variavel 2,8600% Agendado -
20/10/2023 - Juros Agendado -
20/10/2023 - Amortizacdo Variavel 2,9400% Agendado -
20/11/2023 - Juros Agendado -
20/11/2023 - Amortizacao Variavel 3,0300% Agendado -
20/12/2023 - Juros Agendado -
20/12/2023 - Amortizagao Variavel 3,1300% Agendado -
20/01/2024 - Juros Agendado -
20/01/2024 - Amortizacao Variavel 3,2300% Agendado -
20/02/2024 - Juros Agendado -
20/02/2024 - Amortizacdo Variavel 3,3300% Agendado -
20/03/2024 - Juros Agendado -
20/03/2024 - Amortizacao Variavel 3,4500% Agendado -
20/04/2024 - Juros Agendado -
20/04/2024 - Amortizagao Variavel 3,5700% Agendado -
20/05/2024 - Juros Agendado -
20/05/2024 - Amortizacao Variavel 3,7000% Agendado -
20/06/2024 - Juros Agendado -
20/06/2024 - Amortizacdo Variavel 3,8500% Agendado -
20/07/2024 - Juros Agendado -
20/07/2024 - Amortizacao Variavel 4,0000% Agendado -
20/08/2024 - Juros Agendado -
20/08/2024 - Amortizagao Variavel 4,1700% Agendado -
20/09/2024 - Juros Agendado -
20/09/2024 - Amortizacao Variavel 4,3500% Agendado -
20/10/2024 - Juros Agendado -
20/10/2024 - Amortizacdo Variavel 4,5500% Agendado -
20/11/2024 - Juros Agendado -
20/11/2024 - Amortizacao Variavel 4,7600% Agendado -
20/12/2024 - Juros Agendado -
20/12/2024 - Amortizagao Variavel 5,0000% Agendado -
20/01/2025 - Juros Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
20/01/2025 - Amortizacao Variavel 5,2600% Agendado -
20/02/2025 - Juros Agendado -
20/02/2025 - Amortizagao Variavel 5,5600% Agendado -
20/03/2025 - Juros Agendado -
20/03/2025 - Amortizacado Variavel 5,8800% Agendado -
20/04/2025 - Juros Agendado -
20/04/2025 - Amortizacdo Variavel 6,2500% Agendado -
20/05/2025 - Juros Agendado -
20/05/2025 - Amortizacao Variavel 6,6700% Agendado -
20/06/2025 - Juros Agendado -
20/06/2025 - Amortizagao Variavel 7,1400% Agendado -
20/07/2025 - Juros Agendado -
20/07/2025 - Amortizacado Variavel 7,6900% Agendado -
20/08/2025 - Juros Agendado -
20/08/2025 - Amortizacdo Variavel 8,3300% Agendado -
20/09/2025 - Juros Agendado -
20/09/2025 - Amortizacao Variavel 9,0900% Agendado -
20/10/2025 - Juros Agendado -
20/10/2025 - Amortizagao Variavel 10,0000% Agendado -
20/11/2025 - Juros Agendado -
20/11/2025 - Amortizacao Variavel 11,1100% Agendado -
20/12/2025 - Juros Agendado -
20/12/2025 - Amortizacdo Variavel 12,5000% Agendado -
20/01/2026 - Juros Agendado -
20/01/2026 - Amortizacao Variavel 14,2900% Agendado -
20/02/2026 - Juros Agendado -
20/02/2026 - Amortizagao Variavel 16,6700% Agendado -
20/03/2026 - Juros Agendado -
20/03/2026 - Amortizacao Variavel 20,0000% Agendado -
20/04/2026 - Juros Agendado -
20/04/2026 - Amortizacdo Variavel 25,0000% Agendado -
20/05/2026 - Juros Agendado -
20/05/2026 - Amortizacao Variavel 33,3300% Agendado -
20/06/2026 - Juros Agendado -
20/06/2026 - Amortizagao Variavel 50,0000% Agendado -
20/07/2026 - Juros Agendado -
20/07/2026 - Amortizacao Variavel 100,0000% Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES
Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2020.
ADITAMENTOS
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 41500712-7 Realizado em 22/07/2020

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
RTD RIO GRANDE DO SUL PORTO ALEGRE(22/07/2020|Visualizar



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 8 S/1E_008S_CCB Nº 41500712-7_RTD Porto Alegre.pdf
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| RID | SAO PAULO | VALINHOS [30/07/2020|Visualizar|

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de Pu da 82 Série Baixar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 8 S/1E_008S_CCB Nº 41500712-7_Via Não Negociável_RTD Valinhos.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUCASADEPEDRA81VIFRAN_20G0720718.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGOE Realizada em 04/06/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 04/06/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES
Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2020.
RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Em cumprimento &s determinagtes legais, submetemos & apreciagdo de V.5as. o relatorio da Administragdo e
as Demonstragdes Financeiras da Casa de Pedra Securitizadora de Cradito S.A. ("Companhia”) relativas ao
periodo findo em 31 de dezembro de 2020, acompanhadas das notas explicativas e do relatorio dos auditores
independentss.

A Companhia obteve em 13 de feversiro de 2019 o registro de Companhia Aberta Categoria “B” junto 3
Comissio de Valores Mobiliarios (CVM) cuja seds social ssta localizada na cidads de S30 Paulo — 5P.

Em 31 ds dezembro de 2020 a Companhia possui os seguintes Certificados de Recebiveis Imobiliarios ativos,
de sua 12 Emissio e adquiridos de tercsiros:

Data da Valor da Data do
Série | Emissdc | Quantidade | Operacéao Vencimento | Observacéo
1052 | 09/02/2018 37.028 | 37.028.000,00 | 10/04/2023 | Adquirida da Habitasec
| Securitizadora

1832 | 14/09/2018 25.000 | 25.000.000,00 | 20/04/2023 | Adquirida da Forte Securitizadora
g | 01M10/2019 16.000 | 16.000.000,00 | 20/11/2021
g | 09M10/2020 30.500 | 30.500.000,00 | 21/12/2023

| 5% |14/05/2020 | 44.600 | 44.600.000,00 | 23/06/2023 |

g | 31/07/2020 1| 12.955.000,00 | 05/09/2025
g | 151172020 45.200 | 45.200.000,00 | 21/02/2025
g | 20/07/2020 59.000 | 59.000,000,00 | 21/07/2026

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 a Companhia apurou um lucro de RS 203 mil (RS 99 mil em 31
de dezembro de 2019). O patriménic liquide da Companhia em 31 de dezembro de 2020 & de RS 217 mil (RS
&4 mil em 31 de dezembro ds 2019).

S5&o Paulo, 21 de margo de 2021.

A ADMINISTRACAO

LS4


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 48 S/RAF_20200604_AGOE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 48 S/RAF_20200604_RCA.pdf
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O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A

CNPJ: 31.408.130/0001-08

Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2020 e de 2019
{(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de julho de 2020 a Companhia, emitiu a 62 série de sua 12 Emissdo de Cerificados de Reesbiveis
Imabiliarios, no montante de 1 certificado a um prego unitario de R% 12.955.000,00, totalizando a operagdo no
valor de RS 12.955.000,00.

Em 9 ds outubro de 2020 a Companhia, emitiu a 42 gérie de sua 12 Emissdo de Certificados de Recsbiveis
Imobiliarios, no montants de 30.500 mil certificados a um prego unitario de R$ 1.000,00 cada um, totalizando a
operacgado no valor de RS 30.500.000,00.

Em 13 de novembro de 2020 a Companhia, emitiu a 72 série de sua 12 Emissao de Certificados de Recsbiveis
Imobiliarios, no montante de 45.200 mil certificados a um prego unitério de R$ 1.000,00 cada um, totalizando a
operacgao no valor de RS 45.200.000,00.

Impactos da pandemia

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacio em répida evolucdo, impactou
adversamente as atividades comerciais globais. O rdpido desenvolvimento e fluidez dessa situagao impedem
qualquer previs3o como seu impacto final, o que pode ter um impacto adverso continuo nas condigbes
econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleragdo econdmica global. Os diretores
informam que ndo houveram impactos nas demonstragbes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2020 como resultado deste evento. A administracao da Companhia estd monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade ds
negocios existentes e nas orientagbes de organizagdes globais de sadde, governos relevantes e melhores
praticas gerais de resposta a pandemia.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 8 S/
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA - 1 E - 7 S/1.pdf

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
12 Emissao de CRIs

€ Simplific Pavarini

Abril 2021

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONSOLIDADA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA R$
- MIL
Consolidado |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV
1 Ativo Total 968 100.00% 296 100.00% (35 100.00%
1.01 Ativo Circulante 751 77.58% 286 96.62% 35 100.00%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 284 29.34% 51 17.23% 33 94.29%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 63 6.51% 93 31.42% 0 0.00%
1.01.02.01 Qplica(;ées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 63 6.51% 93 31.42% 0 0.00%
o Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 63 6.51% 93 31.42% 0 0.00%
1.01.02.02 Qplicag()es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 174 17.98% 6 2.03% 0 0.00%
1.01.03.01 |[Clientes 172 17.77% 4 1.35% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 2 0.21% 2 0.68% 0 0.00%
1.01.03.02.01[Adiantamento a Fornecedor 2 0.21% 2 0.68% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 230 23.76% 136 45.95% 2 5.71%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 230 23.76% 136 45.95% 2 5.71%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 217 22.42% 10 3.38% 0 0.00%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 60 6.20% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01 gglg:sglj)lfasdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
T T T e T
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 60 6.20% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.03(Empréstimo 60 6.20% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02(Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02|Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participacdes Societdrias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01(Participagdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagbes em Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 [Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 18 1.86% 10 3.38% 0 0.00%
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1.02.03.01 [Imobilizado em Operacdo 18 1.86% 10 3.38% 0 0.00%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 |Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 139 14.36% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 |Iintangiveis 139 14.36% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Direito de uso - imdvel 139 14.36% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV
2 Passivo Total 968 100.00% (296 100.00% (35 100.00%
2.01 Passivo Circulante 565 58.37% 232 78.38% 16 45.71%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 192 19.83% 81 27.36% 15 42.86%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 64 6.61% 14 4.73% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 128 13.22% 67 22.64% 15 42.86%
2.01.02 Fornecedores 298 30.79% 150 50.68% 1 2.86%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 298 30.79% 150 50.68% 1 2.86%
2.01.02.01.01(Contas a pagar 22 2.27% 8 2.70% 1 2.86%
2.01.02.01.02|Recursos de terceiros 276 28.51% 142 47.97% 0 0.00%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 22 2.27% 1 0.34% 0 0.00%
2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 22 2.27% 1 0.34% 0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 8 0.83% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02{Impostos sobre receita a recolher 14 1.45% 1 0.34% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigac0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 53 5.48% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 53 5.48% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03.01|Contas a pagar de arrendamento 53 5.48% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigacdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatdrio a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigac0es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |ProvisOes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 186 19.21% 0 0.00% 40 114.29%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 86 8.88% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 86 8.88% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03.01|Contas a pagar de arrendamento 86 8.88% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 100 10.33% 0 0.00% 40 114.29%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 100 10.33% 0 0.00% 40 114.29%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 100 10.33% 0 0.00% 40 114.29%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 [Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02  |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Eassivo; sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 217 22.42% 64 21.62% 21 -60.00%
2.03.01 Capital Social Realizado 20 2.07% 20 6.76% 20 57.14%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 197 20.35% 44 14.86% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 4 0.41% 3 1.01% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 193 19.94% 41 13.85% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencgdo de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% -41 -117.14%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 1,403 100.00% 959 100.00% |60 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.03 Resultado Bruto 1,403 100.00% [959 100.00% (60 100.00%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1,322 -94.23%  |-993 -103.55% |-101 -168.33%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1,323 -94.30% |-993 -103.55% |-101 -168.33%

3.04.02.01 |[Despesas com pessoal -907 -64.65% |-378 -39.42% |0 0.00%

3.04.02.02 |[Despesas com servigos prestados -204 -14.54% |-283 -29.51% |-38 -63.33%

3.04.02.03 |Demais despesas administrativas -175 -12.47%  |-190 -19.81% |-55 -91.67%

3.04.02.04 |Despesas tributérias -37 -2.64% -142 -14.81% |-8 -13.33%

3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1 0.07% 0 0.00% 0 0.00%

3.04.04.01 [Outras receitas operacionais 1 0.07% 0 0.00% 0 0.00%

3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.05 _Flfﬁts)lljtlct)gdo Antes do Resultado Financeiro e dos 81 577% 34 -3.55% 41 -68.33%

3.06 Resultado Financeiro 188 13.40% 0 0.00% 0 0.00%

3.06.01 Receitas Financeiras 652 46.47% 0 0.00% 0 0.00%

3.06.01.01 |Receita Financeira 652 46.47% 0 0.00% 0 0.00%

3.06.02 Despesas Financeiras -464 -33.07% |0 0.00% 0 0.00%

3.06.02.01 |Despesas Financeiras -464 -33.07% |0 0.00% 0 0.00%

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 269 19.17% -34 -3.55% -41 -68.33%

3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro |-66 -4.70% -20 -2.09% 0 0.00%

3.08.01 Corrente -66 -4.70% -20 -2.09% 0 0.00%

3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 203 14.47% -54 -5.63% -41 -68.33%

3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.02 Ganhos{Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Descontinuadas

3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 203 14.47% -54 -5.63% -41 -68.33%

3.99 Lucro por Agdo - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01.01 |ON 10,15 0.72% 4,95 0.52% 2,05 3.42%

3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017(AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 164 161 -27

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes 256 99 -41

6.01.01.01 |Prejuizo do periodo 0 0 -41

6.01.01.02 |Lucro do periodo 203 99 0

6.01.01.03 |Depreciacao imobilizado 2 0 0

6.01.01.04 [Amortizacdo de direito de uso 51 0 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -92 62 14

6.01.02.01 (Contas a pagar 14 7 1

6.01.02.02 Impostos a Recuperar -94 -134 -2

6.01.02.03  |Outros Créditos -168 -6 0

6.01.02.04 |ObrigacOes Trabalhistas 61 52 15

6.01.02.05 |Obrigactes Tributarias 20 1 0

6.01.02.06  [Recursos de terceiros 135 142 0

6.01.02.07 |Outras Obrigagdes 0 0 0

6.01.02.08 |[Emprestimos a funcionarios -60 0 0

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -10 -10 0

6.02.01 Aquisicao Imobilizado -10 -10 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 49 -40 60

6.03.01 Integralizagdo de capital 0 0 20

6.03.02 Partes Relacionadas 100 -40 40

6.03.03 Contas a pagar - arrendamento -61 0 0

6.03.04 Juros pagos - arrendamento 10 0 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 203 111 33

Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 107.99% 123.28% 62.50%
Liquidez Corrente 132.92% 123.28% 218.75%
Endividamento Total 346.08% 362.50% -266.67%
Endividamento Oneroso 64.06% 0.00% 0.00%
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Margem Bruta 100.00% 100.00% 100.00%
Margem Liquida 14.47% -5.63% -68.33%
Rentabilidade do Capital Préprio 1450.00% -45.76% -205.00%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras Aos administradores e acionistas da Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. S3o Paulo - SP Opinido Examinamos as demonstracdes financeiras da Casa de
Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2020, as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdao patrimonial e financeira da Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de auditoria Os principais assuntos de auditoria (PAA) sao aqueles
gue, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacgao
de nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. Balanco Fiduciario - Nota explicativa n® 20 A Companhia é requerida a divulgar informac0es contabeis
e manter controle individual, e independente de cada um dos patrimoénios separados por emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) em que foram instituidos o regime fiduciario. Adicionalmente, a Companhia também
efetua a administracao dos recebimentos destes ativos, bem como os pagamentos dos CRIs, em observancia as suas
obrigacdes. Esse tema foi considerado como uma 4rea critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
devido a quantidade elevada de patrimonios separados que sao administrados pela Companhia, resultando em grande
volume de registros contabeis utilizados para elaboracdo das demonstracdes financeiras fiducidrias de cada
patrimonio, existindo risco de, se ndo adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma
inadequada nas demonstra¢des financeiras fiducidrias, bem como podendo afetar a totalidade do patriménio da
Companhia, uma vez que a mesma responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio
separado. Como foi conduzido em nossa auditoria Nossos procedimentos de auditoria incluiram a realizacdo de teste
de integridade dos registros contabeis independentes de cada um dos patrimonios separados administrados pela
Companhia, e comparagao dessas informagdes sumarizadas com os saldos de “ativos” e “passivos”, apresentados nas
demonstracdes financeiras fiduciarias, com o objetivo de verificar se as informacdes relevantes de cada patrimonio
separado foram adequadamente capturadas, processadas e apresentadas nas demonstracdes financeiras fiduciarias.
Efetuamos o procedimento de confirmacdo (circularizacdo) dos saldos bancérios junto as instituicdes financeiras e
confirmamos se os saldos contabeis individualizados registrados nos patriménios separados, estavam de acordo com
os saldos informados nas confirmacdes recebidas. Examinamos os contratos de emissao de certificado de recebiveis
imobilidrios realizado durante o exercicio corrente, de forma a verificar se 0 mesmo continha a cldusula que instituiu o
regime fiducidrio. Adicionalmente, examinamos a liquidacdo financeira dessa operacdo, através dos extratos
bancarios, e comparamos os dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizacdo e prazos de recebimento e/ou
pagamento com as informagdes utilizadas na memdria de calculo do contas a receber e do contas a pagar e confronto
com o valor do preco unitdrio registrado no agente fiduciario. Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e
nas evidéncias de auditoria obtidas que suportam os nossos testes, consideramos que as demonstracdes financeiras
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fiduciarias, em atendimento ao art. 34 da ICVM n° 600 de 1° de agosto de 2018 que acrescentou o art. 25-A a ICVM n°
480 de 7 de dezembro de 2009, foram preparadas de forma adequada, no contexto das demonstra¢des financeiras
tomadas como um todo. Outros assuntos - Demonstracao do valor adicionado A demonstracao do valor adicionado
(DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaborada sob a responsabilidade da administracao
da Companbhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos
de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes financeiras da Companhia. Para a formacao
de nossa opiniao, avaliamos se essa demonstracao esta conciliada com as demonstracdes financeiras e registros
contdbeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contelido estdo de acordo com os critérios definidos na norma NBC TG
09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracdao do valor adicionado foi
adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e é
consistente em relacao as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as
demonstrac¢des financeiras e o relatério dos auditores A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras
informacdes que compreendem o Relatério da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo
abrange o Relatdrio da Administracao e ndo expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério de
Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido de auditoria, ou de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no
Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a esse respeito.
Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras A administracao da
Companbhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes financeiras de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade da
Companhia em continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a nao ser que a administracao
pretenda cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracGes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndao, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcles relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos
de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagcao, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. * Avaliamos a
adequacao das praticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracdo. ¢« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
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continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes, e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela
governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responséaveis pela Administracao declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos o0s
eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdao com os responsaveis
pela governancga, determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstragdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que a lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 21 de marco de
2021. Crowe Macro Auditores Independentes CRC 25P033508/0-1 Danilo dos Santos Lopes Contador -
CRC15P294.551/0-7 Fabio Debiaze Pino Contador - CRC1SP251.154/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da fungao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissdo(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 9

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 21.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Alienacao Fiducidria de Imoével,Aval,Fidejusséria,Cessdo

Garantia envolvidas: Fiduciaria de Direitos de Crédito

Data de emissao: 04/01/2021
Data de vencimento: 23/01/2024
Taxa de Juros: INCC-DI + 16,61% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 10

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 21.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Alienacao Fiduciaria de Imoével,Aval,Fidejusséria,Cessao

Garantia envolvidas: Fiduciaria de Direitos de Crédito
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€ Simplific Pavarini

Data de emissao:

04/01/2021

Data de vencimento:

23/01/2024

Taxa de Juros:

INCC-DI + 8,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informagdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagdo
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 7

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 45.200.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 45.200

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Alienacdo Fiduciaria de Imodvel,Aval,Fidejusséria,Cessao
Fiducidria de recebiveis

Data de emissao:

13/11/2020

Data de vencimento:

21/02/2025

Taxa de Juros:

INCC-DI + 12,68% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 4

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 30.500.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 30.500

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imdvel,Fidejusséria,Cessao Fiduciaria
de Direitos de Crédito

Data de emissao:

09/10/2020

Data de vencimento:

21/12/2023

Taxa de Juros:

INCC-M + + 11,68% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 6

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 13.157.300,73

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Garantia envolvidas: Coobrigacao,Fundo de Reserva

Data de emissao: 31/07/2020

Data de vencimento: 05/09/2025

Taxa de Juros: IGPM + 8,7311% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 5

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 44.600.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 44.600

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Alienacao Fiducidria de Imdvel,Fidejusséria,Cessao Fiduciaria
de recebiveis

Data de emissao: 13/05/2020
Data de vencimento: 23/06/2023
Taxa de Juros: INCC-DI + 11,68% a.a.

Garantia envolvidas:
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS SA - COBALTO

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 16.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével,Cessao Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

01/10/2019

Data de vencimento:

20/11/2021

Taxa de Juros:

IGPM + 13,50% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 1

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 29/07/2019
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 87.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 87000

Forma: ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Cessao Fiduciaria de recebiveis

Data de emissao:

27/05/2019

Data de vencimento:

28/01/2026

Taxa de Juros:

%DI1 100,00% + 4,00% a.a.




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020

0 Sim P lific Pavarini CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA

12 Emissao de CRIs
Abril 2021

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 183

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 25.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 25.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 14/09/2018

Data de vencimento: 20/04/2023

Taxa de Juros: DI+ 4,75% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 105

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 37.028.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 37.028

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Alienacdo Fiducidria de Imdvel,Alienacao Fiduciaria de
quotas,Cessao Fiduciaria de contratos,Hipoteca

Data de emissao: 09/02/2018

Data de vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: DI+ 4,75% a.a.

Garantia envolvidas:
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 48

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 17/06/2020

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 23.206.042,74

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 69

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA
Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de quotas

Data de emissao: 20/02/2015

Data de vencimento: 22/01/2021

Taxa de Juros: INCC-M / IGPM + 12,6825%

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacdo recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



